CALCULO DE QUOTAS DE SEGURO COLETIVO

INTRODUGAO

Para explicar o calculo das quotas de seguro a liquidar por fragbes que participem do seguro coletivo vamos utilizar como exemplo
um condominio com 10 fragbes, com a seguinte distribuicdo de permilagens e participagdes no seguro coletivo:

FRAGAO %o SEGURO COLETIVO
A 110 NAo
B 130 Sim
C 110 Sim
D 130 Sim
E 180 Sim
F 180 Sim
G 80 NAo
H 50 NAo
| 20 Sim
J 10 Sim
Total 1.000

Considera-se a existéncia de um seguro coletivo do prédio, sendo o valor total de reconstrucdo de 1.000.000,00 €. As fragcbes A, G e
H nao participam desse seguro do condominio, pois tem seguros individuais. A fragdo C participa no seguro coletivo, mas é obrigada,
devido a um crédito a habitagédo, a um valor minimo de 150.000,00 €.

APOLICE

O primeiro passo consiste em registar que o condominio tem seguro coletivo, caso ndo o tenha feito anteriormente. Acedendo ao
separador "Seguro" da ficha do condominio & necessario indicar que o condominio tem seguro coletivo, clicando na opg¢ao "Sim" :

Seguro coletivo () l

O condominio tem seguro coletivo? a Sim MNao

O Gecond apresentara a mensagem mostrada na imagem seguinte, para que se defina o que deve ser feito com as fragdes com
seguros individuais:



Questdo

9 Por favor, indique como pretende proceder:

Se responder "Passar todas a coletivo”, todas as fragdes seréio alteradas para
ficarem associadas ao seguro coletivo.

Se responder "Manter seguros individuais®, a informagdo existente nas fracbes &
mantida.

Em qualguer das situc:g;ﬁes podeard sampre alterar posteriormente o astado da

cada fracdo.
e
(F‘qssur todas a caletivo) Manter seguros individuais Jle -1 g
A o

De seguida devem ser registados os dados da apdlice, o custo de reconstrucéo (capital total do condominio) e a data em que foi
atualizado.

Apdlice
Companhia: * Generali — Companhia de Seguros, SPA — Sucursal em Portugal -
Mediador: Gabriel Mae % N® da apdlice: * 20200312
Q

Inicio: *+ 0012020 =

Capital do seguro: 0,00 €
Expira em: * 31-12-2020 =

Prémic: * 1.000,00 €
Atualizado erm: * 002020 ﬁ

Custo de reconstrugdo: # 1.000.000,00 €

O campo relativo ao capital do seguro coletivo sera preenchido automaticamente pela aplicagdo em uma fqase posterior, levando em
consideracéo que fragdes participam no seguro coletivo e a existéncia de capitais facultativos. Veremos esse ponto mais adiante.

PERIODICIDADE DE COBRANGA E PAGAMENTO

E possivel definir duas periodicidades relacionadas com o seguro coletivo:

= A periodicidade de cobranga define os meses em que sera feita a cobranga das quotas de seguro aos condéminos que
participem do seguro coletivo. Ao ser efetuado o processamento peridédico de cada um desses meses sera langada a respetiva
quota.

= A periodicidade de pagamento regista os meses em que o prémio do seguro deve ser pago a companhia de seguros. Existe

um alerta automatico que avisa, com uma antecedéncia programavel, da aproximac¢do do més de pagamento do prémio.

Inicialmente, ambas as periodicidades estao disponiveis. Bastara clicar sobre cada |_| para marcar cada més relacionado com a
cobranga do seguro ou o pagamento do prémio.



a Processar o seguro coletivo como quota independente do orcamento

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nowv Dez

Pagamento: *

Cobranga: * n

Se desejar registar a informacéao relativa a apélice do seguro coletivo, mas nao pretender que seja feito o processamento automatico
das respetivas quotas, devera desmarcar o g na opgao "Processar o seguro coletivo como quota independente do
orgcamento".

Processar o seguro colstivo como quota independente do orgcamento €4———

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nowv Dez

Pagamento: *

Nesta situacéo tera acesso apenas a marcagdo dos meses de pagamento do prémio. O Gecond NAO langara as quotas de seguro no
processamento periodico.

CONFIGURAGAO DAS FRAGOES

Ap6s o preenchimento da informag&o seguindo os passos anteriores o utilizador devera usar o botdo [ & Calcular | .

Essa operagdo calculard os prémios a atribuir a cada fragdo e atualizara o valor do capital do seguro coletivo. Este calculo é
explicado na secgéo seguinte. O resultado sera apresentado numa grelha, conforme a seguinte:

Agbes Coédigo Complemento Permilagem Obrigatério (€) Opcional (€) Prémio(€) Tipo de seguro

ra A 1°DTC 10,00000 1M0u000,00 0,00 0,00 Individual
ra B 1°ESQ 130,00000 130.000,00 0,00 16250 Coletivo
& c 2°DTO N0,00000 M0u300,00 150.000,00 18760 Coletivo
r b 2°E5Q 130,00000 130.000,00 0,00 16250 Coletivo
r E 3°DTO 180,00000 180.000,00 0,00 22500 Coletivo
ra F 37 ESQ 180,00000 180.000,00 0,00 22500 Coletivo
& G Loja 38 20,00000 80.000,00 0,00 0,00 Individual
& H Loja 40 50,00000 20.000,00 0,00 0,00 Individual
r I Garagem | 20,00000 20.000,00 0,00 2500 Coletivo
ra d Garagem J 10,00000 10.000,00 0,00 1250 Coletivo

No exemplo que estamos a seguir, as fragdes A, G e H nao participam do seguro coletivo, pelo que deveremos indicar esse facto nas
respetivas fichas.

Podemos fazé-lo acedendo da forma usual a ficha de cada fragdo, a partir do separador "Fragdes" ou a partir da propria lista de
valores calculados. Se clicarmos no 4" inicio da linha da fracéo na lista, o Gecond abre diretamente a ficha da fragdo. Pode entéo
alterar a definigdo do seguro da fragéo para individual:



Seguro

Tipo: Coletivo a Indiviclual
Capital obrigatério: 0,00 €
Nome: Santander Totta Seguros — Companhia de Seguros de Vida, SA -
N da apdlice: 2020312829 Capital seguro: 150.00000 € Premic: €
Inicio: 0-02-2020 B2 Expira erm: 28-02-2021 B} Comprovative: 03-03-2020 B

E altamente aconselhavel preencher a infromacao relativa & apélice individual. O Gecond disp&e de alertas especificos relacionados
com a apresentagcéo do comprovativo e a validade do seguro individual.

Depois de efetuar essas alteracdes devera guardar a ficha da fragdo. Como acedemos a fracéo diretamente a partir do separador de
definigdo do seguro coletivo, o Gecond efetua as seguintes operagdes:

= Retorna automaticamente ao separador do seguro.

= Recalcula a distribuicdo do prémio de acordo como os novos dados.

Voltando ao exemplo, a fragdo C, embora participe do seguro coletivo, & obrigada a um valor minimo de 150.000,00 €, imposto por
condi¢cdes de um empréstimo bancario. Podemos aceder mais uma vez através do icone 4" a ficha da fracdo e registar esse valor no
campo "Capital facultativo".

Seguro

Tipo: a Coletivo Individual

Capital cbrigatario: 0,00 € Capital facultativo: 150.000,00 <

Depois de guardar a ficha da fragdo o Gecond retornara ao seguro e recalculara autoamticamente a distribuigdo dos prémios.

CALCULO DAS QUOTAS

Vejamos entdo como sdo calculados os valores devidos por cada fragdo. O calculo é efetuado levando em conta uma séire de
fatores:

= 0 capital do condominio;

= 0 prémio;

= a permilagem da fragéo;

= se a fragdo tem seguro individual ou participa no seguro coletivo;

= caso a fragdo participe do seguro coletivo, se tem capital facultativo.

Em primeiro lugar é necessario verificar qual o capital a considerar para cada fracéo. As fragdes que tém seguro individual ndo seréo
consideradas.

O capital de uma fragdo que participe do seguro coletivo é calculado em fungdo da sua permilagem aplicada ao custo de
reconstrucgao (capital total) do condominio, através de uma regra de trés simples:




CAPITAL DA FRAGAO / CAPITAL TOTAL DO CONDOMIiNIO = PERMILAGEM DA FRAGAO / PERMILAGEM TOTAL DO
CONDOMINIO

e, portanto,

CAPITAL DA FRAGAO = CAPITAL TOTAL DO CONDOMIiNIO X PERMILAGEM DA FRAGAO + PERMILAGEM TOTAL DO
CONDOMINIO

Esse valor corresponde ao capital que deve ser coberto por cada fragéo, através de um seguro coletivo ou individual.

Por exemplo, no caso da fragado B,

CAPITAL DA FRAGAO B = 1.000.000 x 130 + 1.000 = 130.000

Se a fragao tiver um capital facultativo definido esse capital tera precedéncia sobre o capital calculado. Assim, por exemplo, o calculo
da fragdo C daria

CAPITAL DA FRAGAO C = 1.000.000 x 110 + 1.000 = 110.000

mas a defini¢do, na ficha da fragdo C, de um capital facultativo de 150.000,00 faz com que esse valor facultativo seja utilizado. O
resumo do calculo para todas as fragdes encontra-se no quadro seguinte:

FRAGAO % CSOELGEL':'T\?O CAPITAL OBRIGATORIO CAPITAL FACULTATIVO \(I:"\':;A‘T_ %i":&;;g')‘
A 110 NAo 1.000.000 x 110/ 1.000 = 110.000,00 0,00
B 130 Sim 1.000.000 x 130/ 1.000= 130.000,00 130.000,00
C 110 Sim 1.000.000 x 110 / 1.000= 110.000,00 150.000,00 150.000,00
D 130 Sim 1.000.000 x 130/ 1.000 = 130.000,00 130.000,00
E 180 Sim 1.000.000 x 180/ 1.000 = 180.000,00 180.000,00
F 180 Sim 1.000.000 x 180/ 1.000 = 180.000,00 180.000,00
G 80 NAo 1.000.000 x 80/ 1.000 = 80.000,00 0,00
H 50 NAo 1.000.000 x 50 / 1.000 = 50.000,00 0,00
I 20 Sim 1.000.000 x 20 / 1.000 = 20.000,00 20.000,00
J 10 Sim 1.000.000 x 10/ 1.000 = 10.000,00 10.000,00

1.000.000,00 800.000,00



A soma dos valores dos capitais a considerar para as fragdes fornecera o capital do seguro coletivo:800.000,00.

O calculo do prémio é efetuado por uma regra de trés simples da seguinte maneira:

PREMIO DA FRAGAO / PREMIO A PAGAR = CAPITAL DA FRACGAO / CAPITAL REAL DO CONDOMINIO

e, portanto,

PREMIO DA FRAGAO = PREMIO A PAGAR X CAPITAL DA FRACGAO + CAPITAL REAL DO CONDOMINIO

O quadro seguinte mostra como seréo calculados os prémios:

FRAGAO Yoo

A

110

130

110

130

180

180

80

50

20

10

SEGURO COLETIVO

NAo

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

CAPITAL

130.000,00

130.000,00

130.000,00

180.000,00

180.000,00

20.000,00

10.000,00

800.000,00

PREMIO

0,00

1.000 x (130.000 / 800.000) = 162,50

1.000 x (150.000 / 800.000) = 187,50

1.000 x (130.000 / 800.000) = 162,50

1.000 x (180.000 / 800.000) = 225,00

1.000 x (180.000 / 800.000) = 225,00

0,00

0,00

1.000 x (20.000 / 800.000) = 25,00

1.000 x (10.000 / 800.000) = 12,50

1.000,00




